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PANELRENESZANSZ A NYUGATI MEGYEKBEN

Klraly lett a
keszpenz

Tovabbra is érzddik a valsag hatasa a nyugat-magyarorszagi ingatlanpiacon, bar van mar
egy kis fellendulés. A vevok valogatdsak és keményen alkudoznak, igy nem meglepd, hogy a
régidban csokkent az atlagos eladasi ar.

ash is King, vagyis a pénz diktal, és
bar érias kdzhely, ettél még igaz a
megallapitas a nyugat-magyaror-
szagi ingatlanpiacra. Santa Laszl6,

poziciéjuk, ami egy dragabb ingatlan esetében
mar komoly tételt is jelenthet. A Duna House-nal
is tapasztaljak a készpénzes vevék aranyanak
novekedését, illetve azt, hogy az arcsdkkenés

az Otthon Centrum franchise-part-
nerének elmondéasa szerint a tapasztalatok azt
mutatjék, hogy az elmult években egyértelmden
felértékelédtek a keszpénzes vasarlok, akik igye-
keznek is elényt kovacsolni abbdl, hogy azonnal
tudnak fizetni. Jénak mondhaté tehéat az alku-
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mellett kemény alkukkal egyeznek meg a felek
— tudtuk meg Rutai Gabor vezetd elemz6tél.

Befektetési céllal
Santa Laszl6 szerint még mindig érzédik a régio-
ban a recesszié hatdsa, ami az ingatlanok ara-



INGATLANTIPUSOK ARVALTOZASA
(Nyugat-Magyarorszag, millié forint)
FORRAS: DUNA HOUSE

Méret (nm) Tipus 2009 2010
35-50 panel 6,5 6,3
50-65 panel 77 71
35-50 nem panel 8,3 75
65-80 nem panel 16 13
100-150 haz 16,6 19,5

ban és a keresletben is megmutatkozik. A hitelbdl
vasarlék valsag elétti népes tabora példaul szinte
teljesen eltlint, és velUk egyUtt az életpalyajukat
kezd fiatal parok is hianyoznak a vevék kozdl.
A készpénzes vasarlok nagy része pedig befek-
tetési céllal vesz ingatlant kiadasra, ami értheté
is, hiszen a nehéz helyzetbe kerdlt, otthonukat
kényszerbdl értékesité egykori ingatlantulajdo-
nosok bérléként jelennek meg a piacon.

Bar mar 2009-ben is komoly arer6zié ment végbe
a nyugat-magyarorszagi ingatlanpiacon, a ten-
denciatavaly is folytatédott, Santa Laszl szerint
atlagosan tovabbi 5-10 szazalékos visszaesés
volt tapasztalhaté. Jol megfigyelhet6 jelenség,
hogy Ujra el6térbe kerlltek az olcsdbb lakasok,
ahogy az Otthon Centrum franchise-partnere
fogalmaz: ,reneszanszukat élik a panellakasok”.
Persze, ez korantsem az arukban tukrézédik, ha-
nem a keresletben. Rutai Gabor szerint 2010-ben
atérségben az atlagos eladasi ar 9,6 millio forint
volt, mig egy évvel korabban ugyanez az érték
11,2 milliéra rdgott, ami szintén arra utal, hogy
az olcsodbb lakasokat keresik a vevék. Az 5-10
millié forint kdzotti lakasok esetében példaul 20
szazalékos volt 2010-ben a keresletndvekedés
az egy évvel kordbbihoz képest.

A legnagyobb arvéltozas a 65-80 négyzetméter
kdzotti, nem panel ingatlanoknal volt a Duna
House adatai szerint, ebben a kategdéridban a
2009-es 16 milliorél tavaly 13 millié forintra csok-
kent az atlagos értékesitési ar. Egyedil a 100-150
négyzetméter kozotti hazak esetében nétt tavaly
az atlagér, az egy évvel korabbi 16,6 millio forint-
rol 19,5 milliéra. Ez a kategoria egyébként Santa
Laszl6 elmondésa szerint is keresett, azonban
a jo fekvés és az Ujszerl allapot egyértelmlen
elényt jelent az eladasnal.

Arérzékeny vasarlok

Az Ingatlan Plusz altal megkérdezett szakértdk el-
mondésa szerint az elmult év utolsé honapjaiban
és 2011 elsd negyedévében érezhetd volt némi
elénkulés a nyugat-magyarorszagi ingatlanpia-

MARADNAK, TISZTELETTEL

lakas

Az Eurépai Gazdasagi Térség allamainak polgarai koziil 4,5, a vilag
mas részeir6l 52 szazalékkal tobben kértek huzamosabb tart6zko-
dasra jogosito iratokat tavaly a Nyugat-Dunantdlon, mint egy évvel
korébban; a 14 ezer korili Ggyszam 0sszességében 13 szazalékos
emelkedés. Az elébbi csoport kétharmadat német, osztrak, roman és
szlovék allampolgarok alkotjak, az utébbiban szerbek, ukranok, oro-
szok és kinaiak vannak jelentés szamban; a németek, osztrakok és
oroszok kozott népszer(i a hosszabb tartézkodas a flirdévarosokban,
de olyanok is akadnak, akik innen jarnak at dolgozni Ausztriaba.
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con. Tovébbra is rendkivil arérzékenyek azonban
a véasarlok, és elsésorban az olcsobb lakasok
irant van komolyabb kereslet. A legtdbben az
olcsd panellakasokat, illetve a 9—14 millié forint
kozotti aron kinalt, egyedi fltéses téglaépitési
lakasokat keresik a régidban.
Még mindig hianyoznak a kulféldi vevék, sét a
tapasztalatok azt mutatjak, hogy a korabban a
térségben ingatlant vasarlok is inkabb szaba-
dulnanak hazuktol, lakasuktél. Eléfordul, hogy
a német vagy osztrak lakastulajdonos elészor
honfitarsai kdrében hirdetgeti az otthonokat, de
talalkoztak mar ilyenekkel a nagyobb kozvetits-
halézatok is.
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Az elmult években
egyértelmtien felérté-
kel6dtek a készpénzes
vasarlok, akik igyekez-
nek is elényt kovacsol-
ni abbél, hogy azonnal
tudnak fizetni.

Gydrben borult az
Engel nagyprojektje



